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Digitalisering af den offentlige sektor

Offentlige digitaliseringsstrategier 2001-2025

« Fundamentet for digital udvikling af Danmark

2001

: DIGITALT SAMARBEJDE :

¢ Digital signatur

¢ Borgere kan
sende e-mail til
det offentlige

¢ Myndigheder
kommunikerer
digital

2004
- EFFEKTIVE BETALINGER
: OG INTERN
: DIGITALISERING

* NemKonto og
eFakturering

* Virk og
Sundhed.dk

* Sikker e-mail
mellem
myndigheder

T e

2007
FALLES
INFRASTRUKTUR

* NemlD,
NemLog-In,
elndkomst

* Digital Post,
NemSMS,
Borger.dk

* Myndigheder skal
benytte falles it-
infrastruktur

2016 I
BEDRE BRUG OG
: DELING AF DATA

2011
DIGITAL
KOMMUNIKATION

* Digital Post til
borgere og
virksomheder

* Borgere og
virksomheder
betjener sig selv
pa nettet

¢ Udbredelse af
digital velfaerd

Grunddata-
programmet

2022 I

Deling af offentlige :
data

Sammenhangende :
brugerrejser pa
tveers af lesninger

Hojere
informations-
sikkerhed

Nye generationer

af Digital Post, :
NemID og NemLog- :
in

: DIGITALISERING L@SER :
! SAMFUNDS- :
: UDFORDRINGER

» Digitale lesninger

til samtykker og
fuldmagter

Fokus pa digital
inklusion og
ansvarlig
dataanvendelse

Teknologi skal
afhjaelpe mangel
pa arbejdskraft

Gron :
digitalisering med
fx datadrevet

cirkulzer ekonomi :



Grunddataprogrammet

Grunddata

« Grunddata er de fundamentale oplysninger, som T i s
indgar i myndighedernes daglige sagsbehandling, < 00 EFPEKTIVISERING
sa myndighederne kan varetage deres opgaver
korrekt, for borgernes og virksomhedernes retssikkerhed og for hele
samfundets effektivitet

« Grunddata er fx oplysninger om personer, virksomheder, adresser,
ejendomme og geografi, dvs. digitale kort




Grunddataprogrammet fify R—=

Hensigten med grunddata

Grunddata skal veere sa korrekte, fyldestggrende iy ISR
og opdaterede, som det er praktisk muligt

0G GEOGRAFI

Alle myndigheder skal anvende de offentlige t "
grunddata ¢

Grunddata skal distribueres pa en effektiv made,
som opfylder brugernes behov

Grunddata frikgbes og stilles frit til radighed for den offentlige og private
sektor — bortset fra personfglsommme data. Data skal bringes i spil for at
skabe veerdi.




Grunddataprogrammet

Den geografiske infrastrukturmodel
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Ejendomsdataprogrammet

ENKEL OG EFFEKTIV

EJENDOMSREGISTRERING

I O rI I l a I ~ ) Indhold og perspektiver
| i initiativet Samordnet genbrug

« Hurtig adgang til palidelige ejendomsdata

« Ejendomsdata skal forbedres, registreres ensartet
0og ggres frit tilgeengelige

Ejendomsregistrering

« Ejendomsdataoplysninger om ejendomme og bygninger samt disses
ejerforhold registreres pa en ensartet made i de autoritative registre pa

ejendomsomradet

 Autoritative registre for grunddata pa ejendomsomradet er Matriklen, BBR
og den nye Ejerfortegnelse

« En tidlig og entydig identifikation af fast ejendom, allerede fra ejendommes
projektstadie, giver en gget sikkerhed i de mange transaktioner, der finder
sted, inden en ejendom er solgt, belant og bygget

« Grunddata om ejendomme registreres samme sted - i Matriklen




Matriklens udvidelse

Formal

- Etablering af ét autoritativt ejendomsregister

« Registrering af alle typer af fast ejendom i Matriklen &3
under samme autoritative, entydige og stabile |
ejendomsidentifikation — BFE-nr.

Bestemt fast ejendom (BFE)

 Fast ejendom der er stedbestemt, tilstraekkelig individualiseret og afgraenset

« Bestemt fast ejendom underopdeles i tre ejendomstyper
- Samlet fast ejendom (Jordstykker) — er i Matriklen
- Ejerlejligheder - flyttes fra Tingbogen til Matriklen
- Bygning pa fremmed grund - flyttes fra Tingbogen og ESR til Matriklen




Ny ejerlejlighedsiov
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Udvalg om ejerlejlighedsioven

Nedseettelse

 Nedseaettes af erhvervs- og vaekstministeren den 23. juni 2016

Udvalgets baggrund

 Loven er utidssvarende - forhindrer ejere af aldre udlejningsboliger og
andelsboligforeninger i at opdele bygningerne i ejerlejligheder

« Loven er usammenhangende - loven er aendret 26 gange siden den fgrste
ikrafttraedelse 1. juli 1966

« Loven er vanskelig at anvende i praksis - lovstrukturen er uoverskuelig og
. . o . .
opdelingsreglerne kan vaere vanskelige at forsta og anvende i praksis
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Udvalg om ejerlejlighedsioven

Udvalgets formal

 Modernisering af ejerlejlighedsloven

«  Komme med forslag til en ny ejerlejlighedslov, som
1. Er tidssvarende
2. Understgtter brugernes behov
3. Er mere enkel og overskuelig

« Belyse og vurdere muligheder og konsekvenser ved at aendre den gaeldende
regulering

« Gennemga ejerlejlighedsloven med fokus pa
1. Forbud mod opdeling af diverse ejendomme og bygninger

2. Normalvedtaegten
3. Overflgdige eller ungdigt komplicerede regler samt lovens struktur




Udvalg om ejerlejlighedslioven

Udvalgets rapport

« Offentliggjort den 21. marts 2018
« Omfatter hovedrapport og bilags-
del (13 bilag)

https://erhvervsstyrelsen.dk/rapport-fra-udvalg-om-ejerlejlighedsloven-0

Lovgivningsprocessen

« 1. behandling den 23. januar 2020
3. behandling den 9. juni 2020

« Tiltreedelse af dronningen og
fagministeren den 18. juni 2020

« Ikrafttreedelse den 1. juli 2020 Marts 2018

| Rapport fra udvalg om
ejerlejlighedsloven
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https://erhvervsstyrelsen.dk/rapport-fra-udvalg-om-ejerlejlighedsloven-0

Ny struktur

Kapitel 1: Anvendelsesomrade og definitioner - §§ 1-2
Kapitel 2: Ejerforeningen og ejeres rettigheder og pligter - §§ 3-11

Kapitel 3: Opdeling af ejendomme og bygninger i ejerlejligheder og
videreopdeling af ejerlejligheder — §§ 12-23

Kapitel 4: Oprettelse af ejerlejligheder — §§ 24-26
Kapitel 5: Digital kommunikation - § 27
Kapitel 6: Straffebestemmelser - § 28

Kapitel 7: Ikrafttreeden m.v. — §§ 29-33




Kapitel 1 - Anvendelsesomrade og definitioner

§ 2. I denne lov forstds ved:

1) Ejerlejlighed: En lejlighed samt andre saerskilt afgraensede husrum, der er
registreret som en ejerlejlighed efter reglerne i denne lov eller tidligere geeldende
lovgivning

2) Ejerforening: Et obligatorisk feellesskab bestdende af samtlige ejere af
ejerlejligheder pa en ejendom

3) Ejendom: En bestemt fast ejendom i tinglysningslovens forstand

4) Bygning: En fast konstruktion med vaegge og tag beregnet til beboelse, erhverv
eller opbevaring

5) Opdeling: Oprettelse af ejerlejligheder i bygninger pd en ejendom

6) Videreopdeling: Oprettelse af flere ejerlejligheder i en eksisterende
ejerlejlighed

7) Andring: Anden a&ndring af en ejerlejligheds registrering end en videreopdeling




Kapitel 2 - Ejerforeningen og ejeres rettigheder og
forpligtelser

8 3. Ejeren af en ejerlejlighed har sammen med andre ejere af lejligheder

ejendomsret til grunden, faelles bestanddele og tilbehor m.v. efter et fordelingstal,
der fastseettes som en brokdel. Er fordelingstal ikke fastsat, har hver lejlighed
samme fordelingstal.

Stk. 2. Til lejligheden hgrer i samme forhold rettigheder og forpligtelser for ejeren
som medlem af ejerforeningen.

Stk. 3. De i stk. 1 og 2 omhandlede rettigheder og forpligtelser kan ikke adskilles
fra ejendomsretten til lejligheden.




Kapitel 2 - Ejerforeningen og ejeres rettigheder og
forpligtelser

8 4. Der ma pd generalforsamlingen ikke treeffes beslutning, som dbenbart er
egnet til at skaffe visse ejere eller andre en utilbarlig fordel pd andre ejeres eller
ejerforeningens bekostning. Tilsvarende geelder for beslutninger, der paferer en
eller flere ejere en utilbarlig ulempe.

8§ 5, stk. 1. Boligministeren fastsaetter i en normalvedteegt naermere
bestemmelser om ejerforeningens forhold og varetagelsen af ejernes feelles
anliggender, rettigheder og forpligtelser. I normalvedtaegten kan bl.a. fastsaettes
neermere regler om generalforsamlingen, bestyrelsen, afstemningsregler,
flertalskrav til forskellige beslutninger, foreningens administration, aendring i
fordeling af forbrugsudagifter, vedligeholdelsesfordeling, mulighed for at f&
adgang til de enkelte lejligheder, elektronisk kommunikation, ret til at holde
keaeledyr, sikkerhedsstillelse, indskraenkninger i ejerens ret til udlejning og
eventuelle sanktioner ved ejerens uberettigede brug.




Kapitel 2 - Ejerforeningen og ejeres rettigheder og
forpligtelser

8§ 5, stk. 2. Normalvedtaegtens bestemmelser er geeldende, medmindre de er
fraveget ved gyldig beslutning.

Stk. 3. En fravigelse af normalvedteegten skal tinglyses p& de enkelte
ejerlejligheder for at veere gyldig mod aftaler om ejendommen (ejerlejligheden)
og mod retsforfolgning......

Stk. 4. En gyldig beslutning om fravigelse af normalvedtaegten, stiftelse eller
endring af rettigheder ved servitutter og ved eventuelle aendringer som folge af
ejerforeningens dispositioner over feellesejendommen kan tinglyses pd de enkelte
ejerlejligheder pa grundlag af dokumentation for beslutningen, ndr det anmeldte
dokument er underskrevet af de tegningsberettigede for ejerforeningen.

Stk. 5. Ejerforeningen er pdtaleberettiget for rettigheder, der folger af en tinglyst
seervedteaegt.




Kapitel 2 - Ejerforeningen og ejeres rettigheder og
forpligtelser

8 9. Fjerforeningen kan pélaegge en ejer at betale en bod p& op til 10.000 kr.,
hvis ejeren eller andre, som ejeren har givet adgang til sin ejerlejlighed, gor sig
skyldig i grov pligtforsommelse over for ejerforeningen eller andre ejere i
foreningen.....

Stk. 2. Ejerforeningen kan pdlaegge en ny bod pd op til 20.000 kr., hvis ejeren,
efter at veere palagt bod, fortsaetter den grove forssmmelse af sine pligter, som
tidligere har medfaort en bod.

Stk. 3. Beslutning om bod efter stk. 1 og 2 traeffes p4 en generalforsamling med
tilslutning fra mindst to tredjedele af ejerne i foreningen efter fordelingstal og
antal. Vedtages et forslag efter 1. pkt. ikke med det forngdne flertal p&
generalforsamlingen, men har det p& generalforsamlingen opndet det flertal, som
er kreevet efter 1. pkt. blandt de repraesenterede ejere, kan der afholdes
ekstraordinaer generalforsamling inden 8 uger. P§ denne kan forslaget, uanset
antallet af repraesenterede ejere, vedtages med to tredjedele af de afgivne




Kapitel 2 - Ejerforeningen og ejeres rettigheder og
forpligtelser

8 10. Ejerforeningen kan ekskludere en ejer, hvis ejeren eller andre, som ejeren
har givet adgang til sin ejerlejlighed, gor sig skyldig i saerdeles grov
pligtforsommelse over for ejerforeningen eller andre ejere i foreningen. Der kan
endvidere ske eksklusion ved ejerens gentagne, grove misligholdelse trods
pakrav.....

Stk. 2. Beslutning om eksklusion traeffes pd en generalforsamling med tilslutning
fra mindst to tredjedele af ejerne i foreningen efter fordelingstal og antal.
Vedtages et forslag efter 1. pkt. ikke med det forngdne flertal p
generalforsamlingen, men har det p& generalforsamlingen opndet det flertal, som
er kreevet efter 1. pkt. blandt de repraesenterede ejere, kan der afholdes
ekstraordinaer generalforsamling inden 8 uger. P& denne kan forslaget, uanset
antallet af repraesenterede ejere, vedtages med to tredjedele af de afgivne
stemmer efter fordelingstal og antal.....




Kapitel 2 - Ejerforeningen og ejeres rettigheder og
forpligtelser

8§ 10, stk. 3. Det er en betingelse for, at ejerforeningen kan fastholde
eksklusionen, at ejerforeningen senest 6 uger fra generalforsamlingens afslutning
indbringer beslutningen om eksklusion for domstolene............. Endvidere er det en
betingelse, at ejerforeningen lader staevningen tinglyse pd den ekskluderede
ejers ejerlejligheder.

Stk. 4. En ekskluderet ejer skal afheende sine ejerlejligheder i foreningen inden
6 mdneder fra det tidspunkt, hvor der foreligger en endelig retsafgorelse om
eksklusionens berettigelse......

Stk. 5. Overholder den ekskluderede ikke fristen i stk. 4, kan ejerforeningen
kreeve, at den ekskluderede indstiller sine salgsbestraebelser. Ejerforeningen kan
herefter begaere ejerlejlighederne solgt pd tvangsauktion......




Kapitel 2 - Ejerforeningen og ejeres rettigheder og
forpligtelser

8 11. Er en ejerlejlighed udlejet, og udover lejeren eller personer, for hvilke
lejeren er ansvarlig efter lejelovgivningens regler, retsstridig adfeerd over for
ejerforeningen eller andre ejere i foreningen, er ejerforeningen berettiget til at
sgge at bringe den ugnskede adfeerd til ophor direkte over for lejeren.
Ejerforeningen skal give ejeren mulighed for at berigtige forholdet inden for 3
méneder Herefter kan e]erforen/ngen optr&de som procespart og indtreede i




Kapitel 3 - Opdeling af ejendomme og bygninger .....

8 12. Fjerlejligheder kan kun oprettes i ejendomme, som i deres helhed opdeles
i ejerlejligheder, og kun, ndr en landinspektor med beskikkelse attesterer, at
udstykning ikke er mulig. Ved ejendomme med flere bygninger vurderes
muligheden for opdeling i ejerlejligheder for hver bygning for sig. 1. pkt. er ikke
til hinder for, at flere selvstaendige lejligheder udlaegges som én ejerlejlighed.
Tilsvarende er 1. pkt. ikke til hinder for, at en ejendom opdeles i ejerlejligheder,
ved at hele bygninger med flere selvstandige lejligheder udlaegges som én
ejerlejlighed, der ikke kan videreopdeles, med mindre den bygning, der
udlaegges som én ejerlejlighed, kan opdeles efter en af lovens gvrige
bestemmelser

la | + |:> la | + la | +




Kapitel 3 - Opdeling af ejendomme og bygninger .....

8 13. Ejerlejligheder kan videreopdeles, medmindre andet er bestemt i denne
lov. Det er en betingelse for videreopdeling af ejerlejligheder i bygninger, som er
pabegyndt opfort den 1. juli 1966 eller tidligere, og som ikke er omfattet af § 15,
(fredet bygning - red.) at ejeren attesterer, at hver enkelt ejerlejlighed til bebo-
else efter videreopdelingen ifolge erklaering fra en bygningssagkyndig opfylder
kravene i § 17 (funktionskrav i BR 2015 og energikrav D - red.)......




Kapitel 3 - Opdeling af ejendomme og bygninger .....

Hovedregel - mulighed for opdeling

8 14. Bygninger, der er pdbegyndt opfart efter 1. juli1966, kan opdeles i
ejerlejligheder, jf. dog § 16, stk. 1, nr. 2 og 3.

8 15. Bygninger, der er fredet i henhold til lov om bygningsfredning, jf. dog §
27 i lov om bygningsfredning, kan uanset opfarelsesar opdeles i ejerlejligheder....

Hovedregel - forbud mod opdeling

8§ 16. Folgende bygninger og ejendomme, kan ikke opdeles i ejerlejligheder:
1) Bygninger pdbegyndt opfort den 1. juli 1966 eller tidligere.
2) Ejendomme, der tilhorer private andelsboligforeninger.
3) Landbrugsejendomme, jf. lov om landbrugsejendomme.




Kapitel 3 - Opdeling af ejendomme og bygninger .....

Saerregel - bygninger opfagrt for 1. juli 1966

8 16, stk. 3. Bygninger pdbegyndt opfort den 1. juli 1966
eller tidligere, som indeholder s§vel beboelseslejligheder
erhverv, kan dog tillige opdeles, nar alle beboelses-
lejlighederne efter opdelingen udgar én ejerlejlighed,

som ikke kan videreopdeles.




Kapitel 3 - Opdeling af ejendomme og bygninger .....

Saarregel - bygninger med hgjest to beboelseslejligheder

8 17. Bygninger med hgjest 2 beboelseslejligheder kan
uanset opforelsesdr opdeles i ejerlejligheder, ndr ejeren
attesterer, at hver enkelt ejerlejlighed til beboelse og
bygningen ifolge erkleering fra en bygningssagkyndig
opfylder funktionskravene i bygningsreglement 2015*
med undtagelse af energikravene, hvor bygningen

skal opfylde energikrav svarende til energimeerke D

i henhold til de geeldende regler herom pr. 2017.

B
E
E
E

Saerregel - erhvervsejendomme

8§ 18. Bygninger, der udelukkende anvendes til andet end beboelse, kan uanset
opforelsesdr opdeles i ejerlejligheder.

* "En bolig skal vaere udformet pa en sadan made og de enkelte rum have en sadan stgrrelse og udformning,
at bade boligen som helhed og de enkelte rum er hensigtsmaessige under hensyntagen til den tilsigtede brug.
En bol|g skal udover beboelsesrum have k;zskken og bade- 0g wc- rum”




Kapitel 3 - Opdeling af ejendomme og bygninger .....

Saer-saerregel - andre (overskrift)

§ 19. 80/20-bygninger. Bygninger pa ejendomme, hvor det samlede
erhvervsareal udggr mere end 80 pct. af bygningernes samlede erhvervs- og
boligareal, som det var registreret i Bygnings- og Boligregistret (BBR) den 31.
december 2003, kan opdeles i ejerlejligheder, der skal benyttes til
heldrsbeboelse,

8§ 20. Etablering af tagboliger i bygninger opfgrt for den 1. juli 1966

8 21. Bygninger hvor en del af bygningen skal indrettes til aeldreboliger eller
ungdomsboliger

8§ 22. Bygninger hvor en del af bygningen skal indrettes til friplejeboliger

8§ 23. Ejendomme tilhgrende almene boligorganisationer




Kapitel 4 — Oprettelse af ejerlejligheder

8§ 24, stk. 1. Oprettelse af ejerlejligheder sker ved Geodatastyrelsens

registrering af ejendommens opdeling i ejerlejligheder i matriklen eller i
Geodatastyrelsens register over bygninger pa forstranden eller p& sgterritoriet i
pgvrigt. Geodatastyrelsen registrerer endvidere aendringer af ejerlejligheder,

herunder videreopdeling.
Stk. 2. Registrering efter stk. 1 forudseetter, at folgende betingelser er opfyldt:

1) Der foreligger dokumentation som fastsat i medfor af stk. 4 for
overholdelse af lovens bestemmelser om opdeling i eller aendring af

ejerlejligheder.
2) Opdelingen eller aendringen kan tinglyses.

3) Der foreligger oplysninger m.v., som efter regler fastsat i medfaor af lov
om bygnings- og boligregistrering er ngdvendige for registreringen.




Kapitel 4 — Oprettelse af ejerlejligheder

8 24, stk. 3. Geodatastyrelsen underretter Tinglysningsretten om den
pateenkte oprettelse eller eendring, ndr betingelserne for registrering i stk. 2, nr.
1 og 3, er opfyldt. Godkender Tinglysningsretten, at oprettelsen eller aandringen
kan tinglyses, registrerer Geodatastyrelsen opdelingen eller aendringen i
matriklen.

Stk. 4. Klima-, energi- og forsyningsministeren kan fastsaette neermere
bestemmelser om registrering efter stk. 1, herunder om krav til dokumentation,
form, formater m.v., og om, at en landinspektor med beskikkelse skal afgive
eller attestere oplysninger i forbindelse med dokumentationen. Ministeren kan
endvidere fastsaette bestemmelser om obligatorisk digital kommunikation,
herunder om anvendelse af bestemte it-systemer, saerlige digitale formater og
digital signatur m.v.

8 26, stk. 1. Hver ejerlejlighed anses som en selvstandig fast ejendom.

Stk. 2. Hver ejerlejlighed er identificeret ved eget identifikationsnummer.




Kapitel 5 — Digital kommunikation

8 27. Landinspektorer med beskikkelse, realkreditinstitutter, administratorer,
advokater, revisorer og andre rddgivere har ret til at sende kommunikation til
ejerforeninger og ejerne i foreningerne i sager om ejerforeningens og ejernes
anliggender via Digital Post med de retsvirkninger, der folger af § 10 i lov om
Digital Post fra offentlige afsendere.




Ny normalvedtaagt

Ny normalvedtaegt 1. januar 2022

Geelder for alle ejerforeninger, der er stiftet bade fgr og efter denne dato
medmindre ejerforeningen har vedtaget og tinglyst bestemmelser, der
fraviger normalvedtaegten

Normalvedtaegten fungerer som udfyldende ret vedrgrende alle forhold, som
ikke er beskrevet i ejerforeningens sarvedtaegt

Normalvedtaegten indeholder bestemmelser om (nedslag)

- Afstemningsregler — simpelt flertal, 2/3-flertal og 9/10-flertal(Jordstykker)

- Generalklausul - der ma pa generalforsamlingen ikke traeffes beslutninger
som skaffer visse ejere / ejerforeningen en utilbgrlig fordel pa andre
ejeres bekostning eller som pafgrer en eller flere ejere en utilbgrlig
ulempe

- Bod - ejerforeningen kan palaegge ene ejer en bod pa 10.000 kr. og
20.000 kr. hvis ejeren eller andre, som ejeren har givet adgang til sin
ejerlejlighed, gor sig skyldig i grov pligtforssmmelse over for
ejerforeningen eller andre ejere i foreningen. Beslutning traeffes pa
generalforsamling(2/3-flertal af ejerne i foreningen)




Ny normalvedtaagt

Ny normalvedtaegt 1. januar 2022

 Normalvedtaegten indeholder bestemmelser om (nedslag - fortsat)

- Eksklusion - ejerforeningen kan ekskludere en ejer, som ggr sig skyldig i
saerdeles grov pligtforssmmelse. Beslutning treeffes pa en
generalforsamling (2/3-flertal af ejerne i foreningen)

- Udlejerbefgjelser — ejerforeningen er berettiget til at bringe en lejer
ugnskede adfzerd til ophgr direkte overfor lejeren. Ejerforeningen skal
give ejeren mulighed for at berigtige forholdet indenfor 3 maneder.
Herefter kan ejerforeningen optraede som procespart og indtraede i
ejerens befgjelser overfor lejeren til at opsige eller ophaeve lejemalet

- Korttidsudlejning (lejeperiode kortere end 31 dage) - ejerforeningen kan
begraense ejernes ret til korttidsudlejning. Ejeren har dog ret til at
foretage op til 4 separate udlejninger og sammenlagt 30 dage i alt pr.
kalenderar
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Registrering af ejerlejligheder -

Geodatastyrelsen er fra 1. marts 2019
registreringsmyndighed for ejerlejligheder

Anmodning om registrering af en ejendoms opdeling i ejerlejligheder,
videreopdeling af ejerlejligheder og aendring af ejerlejligheder skal indgives
til Geodatastyrelsen

Tinglysningsretten tager stilling til, om tinglyste rettigheder hindrer en
pataenkt oprettelse eller zendring af en ejerlejlighed.

Digital kommunikation

Registreringsanmodningen med tilhgrende dokumenter og data skal
indsendes elektronisk til Geodatastyrelsen via
Ejendomsregistreringsportalen pa adressen www.erpo.dk.

Registreringsanmodningen skal vaere forsynet med en digital signatur

Ejerlejlighedsfortegnelse, ejerlejlighedskort og erklaeringer afgivet af en
landinspektgr med beskikkelse, skal vaere forsynet med en digital signatur



http://www.erpo.dk/
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Registrering af ejerlejligheder -

For registrering af en ejendoms opdeling i ejerlejligheder skal

« Ejerlejlighederne veere identificeret ved BFE-nr.

« Data med geometri for hver ejerlejlighed vaere overfart i et digitalt format
godkendt af Geodatastyrelsen. Data med geometri skal indeholde oplysning om
identifikationsnummer (BFE-nr) for den opdelte ejendom og
ejerlejlighedsnummer. Koordinater skal vaere fundet ved en opmaling pa stedet,
hvor UTM32/ETRS89 er referencesystem.

I ejerlejlighedens areal er medregnet

« Hele ydermuren

« Halv vaegtykkelse mod anden ejerlejlighed

 Hele vaegtykkelsen mod faellesrum

« For rum med skravaegge er arealet beregnet til et plan 1,50 m over gulv
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Registrering af ejerlejligheder

Anmodning om registrering af en ejendoms opdeling |
ejerlejligheder skal indeholde

« Oplysning om de forandringer, der gnskes registreret,

« En fortegnelse over ejerlejlighederne i ejendommen

« Kort over hver ejerlejlighed udarbejdet af en landinspektgr med beskikkelse
« Erkleering fra en landinspektgr med beskikkelse om,

- at de i ejerlejlighedsfortegnelsen indeholdte oplysninger om
beliggenhed og numre er korrekte, og at det angivne areal for
ejerlejlighederne er i overensstemmelse med den af
landinspektgren foretagne opmaling,

- at opdelingen ikke kan ske ved matrikulzer udstykning
- at ejendommen opdeles i sin helhed
- at ejendommen ikke er en landbrugsejendom
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Registrering af ejerlejligheder

Anmodning om registrering af en ejendoms opdeling |
ejerlejligheder skal indeholde (fortsat)

« Erkleering fra ejendommens ejer om, hvorvidt ejendommen inden for de
seneste 5 ar har tilhgrt en privat andelsboligforening, og

« Erkleeringer og dokumenter, om at betingelserne for opdeling i lov om
ejerlejligheder er opfyldt.




Registrering af ejerlejligheder -

Ejerlejlighedsfortegnelsen skal indeholde

Oplysning om navn pa den person, som er ansvarlig for udarbejdelse af
fortegnelsen

Dato for udarbejdelse

Beliggenhed for den opdelte ejendom, angivet med beliggenhedsadressen og
matrikelbetegnelse, med mindre ejendommen ligger pa sgterritoriet

Identifikationsnummer (BFE-nummer) for hver ejerlejlighed og for den opdelte
ejendom

Beliggenhedsadresse for hver ejerlejlighed, og nar flere bolig-, erhvervs- eller
brugsenheder er tilknyttet ejerlejligheden, adresse for enheder angivet med
gadenavn, husnummer, etage mv., hvis saerskilt adresse er tildelt

Ejerlejlighedsnumre og litra-nummerering, nar en ejerlejlighed bestar af flere
fysisk adskilte delarealer

Ejerlejlighedernes areal og delarealer opmalt i overensstemmelse med reglerne
Fordelingstal angivet som brgk




GEO
PARTNER

Diato . maj 2013
Lre. 2208337 - rhb

Hupark 51
T. G742 05T

Anmeldelse af og fortegnelse over ejedejligheder

Ejer af matr.nr. 4584 Holstebro Bygrunde af grundstarrelse 390 m2, erklarer herved, at ejendommen er en
ejendom, der kan opdeles efter sjerlejlighedsloven.

P4 ejendommen er opfgrt en 2 etages bygning med kaslder, som vist pd vedhaeftede af Landinspektar,
partner Torben Juulsager attesterede kort.

Ejendommen opdeles i 2 ejerlejligheder, angivet med numrene fra 1 il 2 p nedenstende fortegnelse og
pé vedlagte af Landinspektar, partner Torben Juulsager attesterede kort over de enkelte ejersjligheder.

Hovedejendom:
BFE nr. 57059756
Skjernvej 14, 750 Holstebro

De enkelte sjerkjligheder har folgende smerskilte numre, BFE nr., beliggenhed, stemelse og andel i
ejendommen:

Nr. | BFE nr. Beliggenhed Benyttelse Areal i m? | Fordelingstal

1 100586996 | Skjernvej 14, st a) Beboelse 67 50/100
b} Depat 11
78

T [L00586%37 | Skjernve] 15, 1. 3] Bebodke 7 07100
b} Depat 13
) Garage 20
100

Iakt 178 100/ 100

Fzellesarealer: trapperum | kazlderrum

GEOPARTHER M af Prakitarands
Landirspekierer A/5 Langinspekterers Fazening

CVEnr. 20014784 QEOpATTneEriE Side 1 32

GED
PARTNER

Ejer erklazrar, at:

« sjendommen er en gjendom, der kan opdeles efter ejerlsjlighedsloven.

+ ejerlzjlighedsopdelingen foretages som anvist pé ejerlejlighedskort og tlharende fortzgnelse over
ejerzjligheder.

« gjerlsjlighedernes fordelingstal fastsaetres som anfort i fortegnelsan over lejlighederne.

«  bygningsn med ejerlejlighederne 1-2 er pibegyndt opfart den 1. juli 1966 eller tidligers.

«  bygningen indeholder hajst 2 beboelseslejligheder.

« en bygningssagkyndig har erklaerst, at sivel bygningen og hver ejerlzjlighed til beboslse opfylder
funktionskravene i bygningsreglementet 2015 med undtagelse af energikravene, og at bygningen
opfylder energikrav svarende til energimazrke D i henhold tl de gaeldends regler herom pr. 2017.

« ejendommen har kke tilhort en privat andelsboligforening indenfor de seneste 5 &r,

Foranstiende erklaering og fortegnelse begeaeres | medfar af ejersejlighedslovens §17 (bygninger med hajst
2 beboslseslejligheder) noteret p& matr.nr. 458d Holstebro Bygrunde.

Dato Hjemda Ejendomme ApS, CVR-nr, 43871048 v/ Danni Nielsen
(gjer af anpart 1, matr.nr. 458d Holstebro Bygrunds)

Dato Jgm Madsen
(gjer af anpart 2, matr.nr. 458d Holstebro Bygrunde)

Undertegnede beskikkede landinspekter erklasrer:
+  at opdelingen ikke kan ske ved matrikulzr wdstykning, at ejendommen opdeles i sin helhed, og at

ejendommen ikke er en landbrugssjendom.
Det attesteres, at de i fortegnelsen indeholdte oplysninger for 52 vide anglr ejerejlighedarnes beliggenhed
g numre er korekte, samt at det angivne samlede areal for hver ejerlejlighed er | overensstemmelse med
den af mig foretagne opméling.
Det attesteres, at udstykning ikke er mulig.
Til brug ved tinglysning falger ejerlejlighedskart for hver ejerlejlighed.

Torben Juulsager
Landinspekter. partner

Side 2af2

GEDFARTHER Larelinspekiores AfS
gEepaITRATIK




Registrering af ejerlejligheder o

Ejerlejlighedskortet skal indeholde

Anglve‘lse af nordretning

Oplysning om navn pa den landinspektgr med beskikkelse, der har udarbejdet
kortet

Dato for opmalingen
Oplysning om beliggenhedsadressen

En situationsplan, der viser placering af den opdelte ejendoms bygninger pa
matrikelkortet med angivelse af matrikelbetegnelser, medmindre ejendommen
ligger pa sgterritoriet eller i Danmarks eksklusive gkonomiske zone

Et oversigtskort, der tydeligt viser fysisk afgraensning og beliggenhed af
ejerlejlighedens areal og arealer i ejendommen, nar ejerlejligheden bestar af
flere fysisk adskilte delarealer

Identifikationsnummer (BFE-nummer) for den opdelte ejendom
Ejerlejlighedsnummer

Oplysning om ejerlejlighedens areal i m2 og om delarealer i m2
Malforhold

O e A——— R m
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Situationsplan 1:400

BFE nr. 5709756 Ejerlejllghedens samlede areal!
Ejerlejlighed nr.1 1a  Beboelse 67 m?
af matr,nr, 458d 1b  Depot 11 m?

Lalt: 78 m?

Ejerlav:  Holstebro Bygrunde

Holstebro Kommune

Adresse: Skjermve] 14, st., 7500 Helstebro
Dato for opmaling: Jan, 2023

Graenseme for elerlefllghedan er fremhasvet med kraftlge lInler pa etageplaneme
Udfeerdlget som bllag tll anmeldelse om ejendommens opdellng | ejedejligheder

GED Dato: 2. fabruar 2023
Malf:  1:200 Tarben Juulsager
PARTNER Jor. 2208337 Landinspektar

Landespakiarar A5 wivws. onnannarck  +45 709210 11 GV 20014784

1. Hele ydermuren

| ejerlajllghedens areal er medregnet (I, Bollgmlnlsterlets clrkelmre al 25/8 1977):

2, Halv vasglykkelse mod anden ejerlajllghad
3, Hela vaegtykkelsen mod feellesrum
4. For rum med skraveegge er arealet beregnet | et plan 1,50 m over guly

Stueplan

Keelder

1, sal




Situationsplan 1;400

Ejerlejllghedens samlade areal!

BFEnr, 5709756
2a  Beboslse 67 m?

Ejerlejlighed nr.2

af matr,nr, 458d 2b  Depot 13 m?
. 2c Garage 20m?
Ejerlav: Holstebro Bygrunde ok o0 e

Holstebro Kommune
Adresse; Skjermve] 14, 1,, 7500 Holsteoro

Dato for opmaling: Jan, 2023

Graznserne for elerlefligheden er fremhaevet med kraftlge Inler pé etageplanere
Udfeerdlget som bllag tll anmeldelse om ejendommens opdellng | ejedejligheder

Dato: 2. februar 2023

GED |
PARTNER o

Torben Juulzager
Landinspekter

| sjurlejllghedens areal ar medregnet (f, Bollgminlsterlets clrkulmre af 26/8 19773
1, Hele ydermuren
2. Halv vaeglykkelse mod anden ejerlejlighed

3, Hele vaegtykkelsen mod fellesrum
4. For rum med skravaegge er arealst baragnet | et plan 1,50 m over gulv

Stueplan 1. sal

Kz|der

LandPspakiand A5 www. qoopartnerchk  +45 T 12 10 11 GVH: S0014784




@ ° Ejerlejligheder efter:

e Hovedejendom
< e Geodatastyrelsen e
= Ejl.nr/BFEnF. Beliggenhedsadresse Beliggenhed Areal | Fordelings
(m?) | -tal
. 11100586996 Skjernvej 14, st., 7500 Holstebro (a) 5t 67
(b) K1 1
Matrikel og Ejendomsregistrering
Lindholm Brygge 31 lalt 78] s0/100
9400 Neresundby 2100586997 Skjernve] 14, 1., 7500 Holstebro @1 &7
Email: mat@gst.dk (b} K1 13
Web: www.gst.dk (c) 5t 20
TIf: 7254 5000
CVR.: 62965816 lalt:|  100| 50/100
Dato: 25. maj 2023 J. nr: U2023-62464
Sagsid: 100196563
Registreringsmeddelelse vedrerende sag |. nr.: 2208337 Med venlig hilsen
Indsendt af: Torben Gyldenlev Juulsager, Nupark 51, 7500 Holstebro Hanne Borg Simonsen
Sagsbehandler
Til Landinspekter: Geodatastyrelsen

Faktura eftersendes.

Samlede faste ejendomme for:

Samlet fast ejendom

BFEnr. 5709756

Matr. nir. 458d Holstebro Bygrunde (2007151) Areal: 390 m?, heraf vejareal: Ukendt
Registrerede aendringer:

* Envdriny 4 ‘ag an rdr pravelse
. 4 at hensyn til af Tingnogen

we Endringen anmeldes likie pd sjendomman

Nyopdeling | hht. §17

Ejl.nr JBFENr. 1/1005869%6 Samlet areal: 78 m?
Hovedejendom BFEnr. 5709756 Fordelingstal: 50/100

{a) 5t Areal: 67 m?

{b) KL Areal: 11 m?

Nyopdeling | hht. 517

Ejl.nr JBFENr, 2/100586997 Samlet areal: 100 m?
Hovedejendom BFEnr. 5709756 Fordelingstal: 50/100
{a)1. Areal: 67 m?

{b) KL Areal: 13 m?

{c) St Areal: 20 m?

Samlede faste ejendomme efter:

Samlet fast ejendom Hovedejendom for ejeriejlig
BFEnr. 5703756
Matr. nr. 458d Holstebro Bygrunde (2007151) Areal: 390 m?, heraf vejareal: Ukendt

Side: 1 af 2 - Registreringsdato 25. maj 2023 Side: 2 af 2 - Registreringsdato 25. maj 2023




Matriklen-dk Nugaeldende matrikelkort Historisk matrikelkort Kontakt @ Geodatastyrelsen

\ \ \ \

Seg adresse, BFE-nummer, matrikel, stednavn eller sag

Lag i kortet 21

Skellinjer

~/ Matrikelskel
~" Optaget vej

o v o Ky

Skelpunkter

@ Kvalitetsklasse 1
O Kvalitetsklasse 2
* Kvalitetsklasse 3

Matrikeldata under forandring

Noteringer ~

Fredskov
Strandbeskyttelseslinjer
Klitfredningslinjer
Nullinjen i Nissumfjord

Ejerlejlighedsejendomme €©100% - i

[] Ejerlejlighedsejendomme
Reberbanen
Bygning pa fremmed grund (BPFG)
Landbrugsejendomme
Faelleslodder

Majoratsskov

Administrative graenser v

476305, 6245361 10 m © Septima | Data og vilkar
1 1

e

Hio
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Registrering af ejerlejligheder o

Nye ekspeditionsgebyrer

 Opdeling af ejendom i ejerlejligheder: 1.590 kr. for hver ejerlejlighed, der
oprettes

« Videreopdeling af ejerlejlighed: 1.590 kr. for hver ejerlejlighed, der oprettes

« Sammenlaegning af ejerlejligheder: 795 kr. for hver ejerlejlighed, der
viderefgres

» Arealoverfgrsel til ejerlejlighed: 795 kr. for hver ejerlejlighed, hvortil der
overfgres areal

 Arealoverfgrsel fra en eller flere ejerlejligheder til faellesareal: 795 kr

« /Endring af fordelingstal: 398 kr. for hver ejerlejlighedsejendom, uanset antallet
af fordelingstal, der aandres i sagen




Kilder

Lov om ejerlejligheder
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2020/908

Bkg. om notering og registrering angaende ejerlejligheder...
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2024/567

Vejledning om registrering af ejerlejligheder

https://gst.dk/Media/638385058007383895/Vejledning%200m%20ejerlejligheder
% 20til%200offentligg%c3%b8relse(D332010).pdf

Bkg. om normalvedtaegt for ejerforeninger
https://www.retsinformation.dk/eli/Ita/2020/1738



https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2020/908
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2024/567
https://gst.dk/Media/638385058007383895/Vejledning%20om%20ejerlejligheder%20til%20offentligg%c3%b8relse(D332010).pdf
https://gst.dk/Media/638385058007383895/Vejledning%20om%20ejerlejligheder%20til%20offentligg%c3%b8relse(D332010).pdf
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2020/1738

Sporgsmal




O 1 GEO
.J PARTNER

...1en sterre sammenhang

www.geopartner.dk

Torben Juulsager. TIf. 61628321 - tgj@geopartner.dk



http://www.geopartner.dk/

LIFA

7. november 2024
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Thomas Skouenborg
Landinspektor

LIFA Landinspektarer

Arbejder primaert med digital tinglysning og rettigheds-
erhvervelse, herunder bygninger pa fremme grund

Medlem af PLF tinglysningsudvalg og felgegruppen for digital
tinglysning.

TIf. 63136859
Mail: tsk@lifa.dk

LIFA


mailto:tsk@lifa.dk

Bygninger pa lejet fremmed grund

Ny regler for registrering d. 1/1 2024



En del af ejendomsdataprogrammet, og ensartet
eiendomsregistrering i Danmark.

Stedfzestelsen samles ved Geodatastyrelsen (jordstykker,
gjerlejligheder og BPFG)

Skabe sammenhaeng mellem forskellige registre

Skulle oprindelig vaere tradt i kraft i foraret 2079, men udskudt
af flere omgange

Endelig tradt i kraft 1. januar 2024.

LIFA



Arsagen til udskydelsen pa:

Bl.a. pga. uoverensstemmelse mellem den vedtagne aendring af tinglysningsloven og grunddataprograrmmet.

Tinglysningsloven

/| mm Bygning 7

@nsket l@sning Grunddataprogrammet

I Bygning 1 . [ Bygning 1
I Bygning 7 ;T I Bygning 7

Bygning 51 —~- K
I Bygning 53 —~=-_ = Bygning 53

LIFA



Tidligere



Bygningerne blev alene registeret i tingbogen og der var ingen
sammenhaeng til registreringerne i ESR, BBR mv.

For digital tinglysning (8/9 2009)

Bygninger pa lejet grund blev oprettet med selvsteendig blad i
tingbogen i forbindelse med at der skulle lyses rettigheder i bygningen.
Der var i den forbindelse ikke krav om rids, og de fleste “gamle”
bygninger indeholder derfor ikke noget rids for hvad bygningen
omfatter

Efter digital tinglysning (8/9 2009) frem til 31/12 2023

Inden der kunne lyses rettigheder i en bygning pa lejet grund, skulle
den fgrst oprettes ved en saerskilt anmeldelse (Underblad Fast
Ejendom) pa www.tinglysning.dk, og i den forbindelse var der krav om
rids og gml-fil.

Andringer
En bygning kunne som udgangspunkt ikke aendres, hvilket betad:
- Tilbygninger skulle oprettes med saerskilte bygningsblade,
hvilket betyder at en bygning kan have mange bygningsblade.
- Ved nedrivning af bygning og opfgrelse af ny skulle det gamle

bygningsblad nedlaegges og et nyt oprettes.


http://www.tinglysning.dk/

1.
Det der er stedfaestet ved Geodatastyrelsen og Tinglysningsretten i ny
stedfeestelse lavet efter 1/1 2024

2.
Det der er vist pa et rids i tingbogen enten i forbindelse med en

oprettelsen eller en senere praecisering.

3.
Bygningen som den sa ud pa oprettelsestidspunktet.
Afklaring af dette kan ske ved at sammenholde oplysninger fra

Vedrerende:

Adresse:

10.06.2009

22.01.1993
14.10.1992

- Tingbogen v T
- Akten - '

. . =] Semertnmas
- Papir tingbggerne el Al

WY &f Indp 1 84 & g bt L2~
- Gamle luftfoto og kort indp 4 il dh
. i Yuitaoton)
- Byggesagsarkiv mv. TR 2
5 ;;/ o)
Historiske adkomster
Byaning pé lejet grund: 226, [~
E:EMD By, Pederstrup, 0013¢ . | T ,.{7/-.- —‘-w----n- poC g
B D T P‘ ufzn-Z?/«}’«;
'::::I:;:;:Pf ’ Matr. or. 6 cad 6h° Akt Skab 95 ne. 599
i BN @ QY Pomisbauier S e 0 bomtsriuingse 3
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Ny regler



- Stedfaestelse af BPFG registreringers ved Geodatastyrelsen, mens
Tinglysningsretten fortsat paser om der er tale om en BPFG i
tinglysningsmaessig forstand.

- Valgfrihed ved oprettelse af BPFG* og BPFG handteres pa samme
made som andre ejendomstyper, saledes at de nu kan andres
(udvides, indskraenkes, opdeles, nedlaegges) efter de samme regler
der for udstykning og arealoverfgrsel.

- Sagsgangen er &endret sa i stedet for at lave en anmeldelse til
Tinglysningsretten skal der nu bade ske registrering ved
Geodatastyrelsen og Tinglysningsretten.

* Inden en BPFG kan stedfaestes skal den have tildelt et BFE nummer
af kommunen.

Valgfrihed i oprettelsen - Derindfert et gebyr pa stedfaestelse til GST pa pt. 1.193 kr pr. BFE
nummer.
BFE 1
BFE 1
@ -+ Pa sigt fuld sammenhang mellem de forskellige registre, hvor
neglen vil vaere BFE nummeret. | tingbogen anvendes fortsat

@ @ bygningsnummer, men BFE nummer registreres ogsa. Der er lavet
BFE2 BFE3 en datavask for at fa BFE nummer i tingbogen, men er / vil forsat
veaere en del bygninger der ikke kan kobles direkte pga. historikken.

* § 12, stk. 2 — Stedfzestelsen skal omhandle alle bygninger der indgar i BFE nummeret. I F n



Langt det fleste bygninger er i dag tildelt et BFE, men hvis en bygning
ikke tidligere et tildelt et BFE nummer skal det ske fgr bygningen kan
stedfaestes.

Det er alene kommunen der kan oprette BFE numre med enkelte
undtagelser.

Dette kan forsinke oprettelsen af BPFG veaesentlig, da der er vidt
forskellig praksis i kommunerne.

Punkt stedfaestelse (kommunen) Flade stedfaestelse (landinspekter)
Simpel registrering Krav hvis der skal tinglyses rettigheder for BPFG
/ = / / ) 7/
b e === = (d
BPFG — ét BFEnr. og stedfaestelse med et punkt BPFG - ét BFEnr. og stedfaestelse med flade

Bekendtggrelse om registrering og noteringer angaende ejerlejligheder og bygning pa fremmed grund m.v.

§ 11. Kommunalbestyrelsen skal indberette i Bygnings- og Boligregistret, ndr en bygning er ejet af en anden end
ejeren af det underliggende areal samt indberette oplysning om et geografisk punkt inden for bygningens ydre
afgraensning, hvorefter bygningen af Geodatastyrelsen fdr tilknytning til et identifikationsnummer (BFE-nummer).
Er bygningen beliggende pa en samlet fast ejendom, noterer Geodatastyrelsen ejendommen og det tilhgrende
identifikationsnummer (BFE-nummer) i matriklen. Kommunalbestyrelsen skal ajourf@re relationen mellem

identifikationsnumre (BFE-numre) og BBR-objekter, herunder efter anmodning fra ejer. I I F n




Stedfaestelse



<INAL:SAgS1NI0>
<mat:sagsId>100218877</mat:sagsId>
<mat:rekvirentRef></mat:rekvirentRef>
<mat:EksportTidspunkt>2024-10-02T13:50:17.749+02:00</mat : EksportTidspunkt>
</mat:Sagsinfo>
</mat;featureMember>
<mat:featureMember>
<mat:BygningPaaFremmedgrundGeomstri lokalid="753086">
<mat:fladegeometri>
<gml:MultiSurface srsName="EPSG:25832">
<gml: surfaceMember:>
<gml:Polygon>
<gml:exterior>
<gml:LinearRing>
<gml:posLisc-550889.157253 6373818.325146 550891.187615 6373820.3
<fgml:LinearRing>
</gml:exterior>
</gml:Polygon>
</gml:surfaceMember:
<gml: surfaceMember:>
<gml:Polygon>
<gml:exterior>
<gml:LinearRing>

<gml:posLisc>550894.511716 6373803.592800 550895.968723 6373804.94

<fgml:LinearRing>
</gml:exterior>
</gml:Polygon>
</gml:surfaceMember:>
</gml:MultiSurface>
</mat:fladegeometri>
</mat:BygningPaaFremmedgrundGeomerri>
</mat:featureMember:>

Rids

§1 3, Stk 3 (Bekendtggrelse om registrering og noteringer angaende ejerlejligheder og bygning pa fremmed grund m.v.)
Ridset skal have matrikelkortet med matrikelbetegnelser som baggrund og angive
1) navn pa den landinspektgr med beskikkelse, der har udarbejdet ridset,
2) dato for udarbejdelse af rids,
3) ejendommens beliggenhedsadresse og identifikationsnummer (BFE-nummer),
4) geografiske beliggenhed og udbredelse for eiendommens bygning,
5) et foto for hver bygning,
)
)
)

6) malforhold,
7) stedfaestelsesmetode, og
8) nordretning.

8§13, stk. 4
Nar en bygning helt eller delvist er beliggende under terraen, skal den geografiske
udbredelse under terraen vises med stiplet linje og tekst, der angiver, at beliggenhed er
under terraen

GML (nyt format)

§1 3, Stk 2 (Bekendtggrelse om registrering og noteringer angaende ejerlejligheder og bygning pa fremmed grund m.v.)
Data med geometri for ejiendommen skal vaere overfgrt fra digitalt format godkendt af
Geodatastyrelsen, indeholde oplysning om identifikationsnummeret (BFE-nummeret), og
koordinater, der danner en ydre afgraensning af den eller de bygninger, der skal vaere
registreret pa et bygningsblad i tingbogen. UTM32/ETRS89 er referencesystem.

LIFA




Udsnit 1:500

Opmaling pa stedet og arealoplysninger passer

rabenin omtngrlea)

1 Mhoh! Ml

>
<0 V@ - Kort: LIFANS © i)
N byaring pa fremmead grund - B 11'1:(:'(:‘ 8
etben ekl mo Hardgzhark
LIEA e
S k7, ok, 074

Brgringan e Indhigt uher cpn
stedtmszalse af tygnhg p fr
Opmdlingan or foretaget d, 27

wod idihnie

1FA AS_Rorme e d o, 1100 W)

), PeatTiie

wondvis
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Opmaling pa stedet og arealoplysninger passer
(1 bfe — 2 bygninger)
- _

\%

™
pones ™

4 .

sosum

Ortofolet GeoDanmark © = Skelblllsde: Geodtastyreken © = Kort: LIFANS ©

RKs 1l byaring pé frammed grund - BFE: 100816498
‘80aum Aabaong Markjordar Haethd: 31
Barthells Jargarmens Mhds 31, 9000 Adbzng

«Kelonhavehus « 48 m*
it - 50 m*

v - Trbygnlg
orbor Jre: 242

Lt SR YT y—

wal: 1:2500 "M 2
hosh! Wl Ik 2, ok, 024

s
Byaringen ec Indlagt ater coméling 4. 58 2024, s
1 orug for opretteio ot BPFG. A A8 e ol e 7100 Ve W TSI el ool idBhne
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Stedfaestelse ud fra luftfoto, bygningstegninger og skrafoto.
(1 bfe — 2 bygninger)
- _

92!

\
Ortofolet GooDanmark © = Skeltll
Signatures!

g pa fremmed grund - BFE: 753086
11U Franstegied, Sealhn Branhasnumne §
Strmrdee] 450, 9620 Hjerdng

lcn X

3 wil: 1:500 "

[Ingen titel] [ wi M Mk k5 sep, 2024
et

173 A8 _Roems ke A o, 7100 Ve D o T e
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Zndring af eksisterende bygning, hvor den oprindelige bygning er vist.

Ortofotet GeoDanmars, kelblllsde: Geovatastyrel T e Kort! LIFANS ©

Skt
o s

[EEE3 GPVG - cravimidal arrasse overtyet med
D] Oatreed BTG Mygeha 3 [hassger)

v

Rids tll mﬂﬂ pé fremmed grund - BFE: 100662160

Mot 7ax Aby By, Aby Favelod: 82
Advesss:  Hurvsloreringun Enghave £2, 8230 Asyhl
Kommure) Asrhis

LIFA
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Zndring af eksisterende bygning, hvor der er usikkerhed om hvad den
oprindelig bygning omfattede.

Udsnlt 1:500

Muovnum
Slgnaty

nhavehs

13
© = Skalblisde: Gonderaycasen © = Kort: LIFAAS ©
vehus

il emmed grund - BFE: 710152
(X y, Horstodoster Bygringsmummen: 18
hasebiratu
LI F n : 112500
Vonropwrioter - ep, 204

A A% 10 W

I e e A o, 7100 Ve
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Zndring af bygning, som tidligere har bestaet af flere bygninger pga.
tilbygninger

Signaturec vedi. opdatering af oksistede bygningsblace:
Oprindelge BPFG opretie | tngbogen pé bypringsbisd 246
Oprindelge BPFG opretiet | tngbogen pé bypringsbiad 2464

Oplysninger om bygningeme:

Sor <Areal  Sommerhus 98 m
Bygning pé fremmed grund - Ui

Rooaks: 1w
Uy

-Eager Y
Ol 1967 + 20237202
abyring
Brgringen pa et grund o et st mociaget aptyinger.

a



Arealangivelsen

Areal:

BBR:
31 m2 + udhus 5 m? = 36 m?

Vurdering 1:
74 m? + sek. byg, 87 m?2 (rej))
=82 m?

Vurdering 2:
56 m2 + udhus 9 m2 + lukket
terrasse 11 m2 =76 m?

Luftfoto ved tagudhaeng
69 m2+7m2+15m2=91 m?2

Luftfoto uden tagudhaeng
59m2+7m2+12m2=78m?2

Opmaling pa stedet
2
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Sma bygninger

§ 12 Stk. 2. Geodatastyrelsen anmoder Tinglysningsretten om i tingbogen at oprette et
bygningsblad, sammenlagge bygningsblade eller 2endre, hvad en ejendom registreret pa
bygningsbladet bestar af, nar eiendommen er noteret i matriklen med ét identifikationsnummer
(BFE-nummer) og stedfaestet af en landinspektgr efter reglerne i i §§ 13-16. Denne stedfaestelse skal
omfatte alle bygninger, der indgar i identifikationsnummeret (BFE-nummeret).

- Skal med i oprettelsen, da bygningen er i BBR
- Kan frit vaelges om bygningen skal med, da den ikke er i BBR




712320

Visning af BPFG i matriklen

!

Z0L0

712376 712383
.
2364

1 1£910

712379

712648

712408

712407

712406

399

712403

712603

712572




Oprettelse, eendring og nedlaeggelse af BPFG



Kommunen:

« Hvis bygningen ikke har BFE nummer skal det fgrst oprettes af kommunen.

Geodatastyrelsen:

- Bygningen stedfeestes pa rids og med billede, og der udarbejdes gml-fil.
- Stedfeestelsen af bygningen indsendes til Geodatastyrelsen via ERPO

- Geodatastyrelsen sender oprettelsen i tinglysningsslgften, og
Tinglysningsretten opretter et tomt bygningsblad med adkomsthaver:
"Bygningsblad oprettet ved stedfaestelse og tildeling af BFE-nr."

Tinglysningsretten:

- Der anmeldes "Anden adkomst” for notering af adkomst pa bygningen.

Anmeldelsen skal indeholde:
Beskrivelse af bygningen (kan veere pa ridset)
Stgrrelse (m?)
Etager
Placering
Evt. havelod, havenr., andelsnr., lejekontraksnr., GSRN nr. mv.
Erklaering om at bygningen ikke allerede er oprettet som BPFG
BBR-meddelelse (nyt krav)
Dokumentation af man er berettiget til at have bygningen pa grunde (lejekontrakt,
andelsbevis, medlemsbevis, underskrift fra grund ejer mv. )
Dokumentation for adkomst til bygningen (kgbsaftale, entreprisekontrakt mv.)

LIFA



Tinglysningsretten:

« Undersggelse af hvad den oprindelige bygning omfatter, herunder udarbejdelse
af redegerelse for andringen.

- Bygningen stedfeestes pa rids og med billede, og der udarbejdes gml-fil.

- Anmeldelse af "forevis dokumentation” pa adkomsten, med redeggrelsen for
aendringen.

Geodatastyrelsen:

+ Stedfaestelsen af bygningen og redeggrelsen indsendes til Geodatastyrelsen
via ERPO. Bemaerk :

§16

Stk. 2. Hvis dele af ejendommen er nedrevet eller fiernet, skal ridset vaere pafart oplysning om, at
efendommen er formindsket ved bortfjernelse eller nedrivning.

Stk. 3. Hvis ejendommen er foraget ved tilbygning, skal ridset med tekst, skravering eller lignende
angive tilbygningens placering.

- Geodatastyrelsen sender oprettelsen i tinglysningsslgften, og
Tinglysningsretten registrerer eendringen.

LIFA




Nedlaeggelse pga. nedrivning

-« Tinglysningsretten: Anmeldelse af "forevis dokumentation” pa adkomsten
omkring nedrivningen. (evt. pant skal pa forhand vaere aflyst).

« Geodatastyrelsen: Anmeldelse af nedlaeggelse i ERPO.

Nedlaeggelse hvor bygningen ikke har BFE-nummer.

» Tinglysningsretten: Der skal anmeldes nedlaeggelse via “Underblad Fast
ejendom”.

Ejersammenfald

- Tinglysningsretten nedlaegger selv bygningsbladet ved ejersammenfald og
giver Geodatastyrelsen besked.

LIFA



Eksempler

«  Bygning der aldrig har veeret en BPFG, da den altid har tilhgrt grundejer.
Adkomsthaver har tidligere forpagtet eiendommen, men er flyttet for + 20 ar
siden og selskabet er lukket for + 10 ar siden.

*  Bygning oprettet i 1950, som i dag er meget svaer at identificere, men efter
mange undersggelse konstateres det at bygningen i dag slet ikke vedrgrer den
ejendom den er registeret pa og at den i hvert fald har veeret revet ned i + 35 ar.
Adkomsthaver eksisterer ikke laengere.

- . — — 1 ] >

-

Bethaniag

*  Bygning oprettet dobbelt og med tidligere adkomsthaver. Nedleeggelse af den
forkerte bygning og opdatering af den nye bygning.

LIFA




- De veerste "bgrnesygdomme” er efterhanden ryddet af vejen og det
kgrer fornuftigt

« Fortsat uhensigtsmaessigheder i sagsgangen, hvor dokumenter
sendes dobbelt og skal samles i samme filer.

« At fa BFE nummer ved kommunen kan veere meget langsommeligt
og der er vidt forskellige praksis fra kommune til kommune.

- Fjernelse af et forelgbig bygningsblad, hvor der ikke er noteret
adkomst?

- |kke to sager er ens, specielt nar det omhandler aendringer og
nedleeggelse.

« Fortsat brug for dialog mellem og med Geodatastyrelsen og
Tinglysningsretten.

LIFA



Hvor er det reguleret og hvor man finde hjaelp

Tinglysningsloven § 19

Hvor en bygning tilhgrer en anden end grundens ejer, far bygningen sit eget
bygningsblad med forngden henvisning til og fra ?rundens ejendomsblad - og behandles
i det hele efter denne lov som en selysfaendig fast ejendom. Det samme geelder )
bygninger, der er opf@rt pa seterritoriet eller inden for Danmarks eksklusive gkonomiske
zone, saledes at bygningen er bestemt til varig forbliven pa stedet. Bygningsblade
oprettes og a&ndres efter anmodning fra Geodatastyrelsen.

Stk. 2. Bygninger pa grunden, som tilhgrer den samme ejer, kan registreres pa samme
bygningsblad, Bygninger, der regjstreresdpa samme bygningsblad, kan udskilles til
registrering pa nyoprettede bygningsblade.

Stk. 3. Far en bygning og en grund samme ejer, nedlaeg:llges bygningsbladet, og eventuelle
tinglyste rettigheder overfgres til grundens €jendomsblad. Rétten underretter
Geodatastyrelsen herom.

Stk. 4. Forinden der tinglyses en rettighed pa et bygnin s_blad,_#']‘. stk. 1, 1. pkt., skal
bygninger veere noteret hos Geodatastyrelsen med eget identifikationsnummer. Er det
forste fqang, der tinglyses en rettighed pa bygningsbladet, eller gnskes bygningsbladet
andref, jf. stk. 2, ertinglysning endvidere beiinget af, at bygningers placering pa grunden
skal veere stedfaestet ved en erkleering udarbejdet af en landinspektgr med beskikkelse.

Stk. 5. Er bygningen opfert pa seterritoriet eller inden for Danmarks eksk|usive
gkonomiske zone, skal bygningen, forinden tlngﬂysnlng af en rettlf;hed pa et
b gnln%sblad, jf. stk. 1, 27 pkt., vaere registreret hos Geodatastyrelsen med eget
identifikationsnummer, og bygningens placering skal veere stedfzestet.

Bekendtggrelse om registrerin og noteringer angaende ejerlejligheder og bygning
pa fremmed grund m.v. — kapitel

https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2024/567

Vejledning fra Tinglysningsretten:

https://www.domstol.dk/media/4vkdmthm/bygning-paa-fremmed-grund.pdf

(Version 9 - 23/10 2024)

Info fra Geodatastyrelsen:

https://gst.dk/ansvarsomraader/matrikel-og-ejendomsreqistrering/bygning-paa-
fremmed-grund

LIFA
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Skelforretning

- forstaelse og statistik

vl

- \ .

Lektor og landinspektar, Bent Hulegaard Jensen, Aalborg Universitet/Geopartner Landinspektgrer
FARD-medlemsmgde - den 7. november 2024 - Arhus



Skelforretning

Disponering af indlaeg

1. Afseetning af skel/ejendomsgraensen - skelafsaetning kontra skelforretning
2. Skelforretning — baggrund

3. Skelforretningsprocessen

4. Skelforretning — statistik og omkostninger

Kilder:

- Bekendtggrelse af lov om udstykning og anden registrering i matriklen

- Bekendtggrelse om matrikulaere arbejder

- Bekendtggrelse om skelforretninger (BEK nr. 385 af 09/04/2019)

- Vejledning om skelforretninger (VEJ nr. 61 af 12/06/2003)

- Skelforretninger i Danmark — i perioden 2012-2022, Fagbladet
Landinspektgren, 2023-6

FARD-medlemsmgde — Skelforretning - den 7. november 2024 — Arhus



Afsaetning af skel - regelgrundlag

Udstykningslovens § 34

& 34 En ejendomsgranse ma kun afmeerkes eller fastleegges ved mal,
safremt afsetningen sker i overensstemmelse med matriklens
oplysninger om skellets beliggenhed.

Stk. 2. Stk. 1 geelder dog ikke i fglgende tilfeelde:
1) Skelafsatningen sker som led i en ejendomsberigtigelse.

2) Ved skelafsaetningen konstateres der fejl 1 matriklens
oplysninger om skellets beliggenhed. Det pahviler
landinspektgren at indberette fejlen til matrikelmyndigheden.

FARD-medlemsmgde — Skelforretning - den 7. november 2024 — Arhus



Afsaetning af skel - regelgrundlaget

Regelgrundlaget Bekendtggrelsen om matrikulzere arbejder § 4:

- Stk. 1. Ved afsaetning af skel skal landinspekt@ren undersgge, om
ejendomsgraensen pa stedet er i overensstemmelse med matriklens oplysninger

om skellets beliggenhed. " Nér en kunder beder
om en afseetning af
- Stk. 2. Hvis der ikke er overensstemmelse eller der i gvrigt kan vaere tvivl om skellet, s kan vi kun
skellets rette beliggenhed, skal de bergrte ejere have lejlighed til at udtale sig, for love ham, at vi kan
skellet afszettes. Landinspektgren ma derefter tage stilling til, om skellet kan afsaette det registreret
afsaettes i overensstemmelse med matriklens oplysninger, eller om forholdet skal skel”

sgges ordnet efter reglerne om ejendomsberigtigelse, arealoverfgrsel eller teknisk
2ndring eller ved skelforretning.

- Stk. 3. Nar et bestaende skel, der er i overensstemmelse med matriklens
oplysninger, afmaerkes, skal landinspekt@gren underrette naboejerne om
skelafmarkningen.

FARD-medlemsmgde — Skelforretning - den 7. november 2024 — Arhus



Afsaetning af skel - regelgrundlaget

Vejledn;
Ningen OPbdatereg lobeng
.

Regelgrundlaget Vejledningen om matrikulzere
. Kapite,
arbejder: Pl
’mjled\e”de'mg,ir Ajourfpry
. o z % afg 30. junj
Reglerne om afsaetning af skel fremgar af i, " fnizozz
. Mm\f&ellesve-e 5ma ) 20. dece,—n er
bekendtggrelsens §§ 3 og 4, og de vedrgrer afsaetning af Rty e 2023
L e - Janar 209,
: Areg) .
. i . Averforse 30. juni 207,
1) nye ejendomsgraenser, der gnskes registreret | R S—
matriklen ved udstykning, matrikulering eller T 26.ma 200
arealoverfgrsel, og 00 18.april 2001
emgM
2) bestaende ejendomsgreenser, hvad enten Ealesioge, 30.juni 2025
. . . . 10. ENiSe ) T
afsaetningen sker i forbindelse med en matrikulzer e i niz022
11 Afmesriening o, 18. aprit
o P maling o i i
%‘-‘Qn\ing_ % 20, decempg, 2023

forandring eller uden forbindelse med en sadan.

gst.dk/vejledning
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Afszetning af skel - maloplysninger

Y
| Opmalingsdistrikt Maleblad

Maloplysninger — eksempler: ©
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Afszetning af skel - maloplysninger

Opmiilingsdistrikt
Ifalge lovbekendtgarelse nr. 494 af 12.6.2003 er den, som flytter, borttager,
MSIebIad beskadiger eller pdelagger et kendeligt skelmeerke eller et varigt maerke for
119 04 aprmdling, plighig bl betale udgifterns ved dets genanbringelse, og kan idsmmes bode, §f, § 48,
11 4f
KOORDINATLISTE - systam 5341
WR. T imy x (m) BEERFNING
7 18756776 276050.82 6L, Betenskelpal
& 1754536 27H021.78  OL. Betomakelpal
s 167523.31 27804085 oL, Betonskelpal
A0 18756576 27811386 0L, Betonskelpml
ir 167601,10  270076.86  Jermrer med skeltegn
1z 18754639 278020.71 Jemnrer med skeltegn
200 187566,72 2707823 Mur
201 18755565 2T02A,05  ur
202 278078.56  Hur
118040300 271771,28 My-pumke
118040308 27T1973,30  WY-pumks
1iusuae:  aevzeasr  @itams.El me-puaee
10
/
<
~
2499m*
-~
~
e Teglgardsvej nr. 22
o .
Teglgardsvej nr. 22
Ejerav: Guldforhoved By, Bording
Kommune:  Tkast kemmune
Opmalt i: november 2006 Murtin Raxmussen Ge@ artner
mBlforhold:  1: 500 Landinspekior gﬂmpﬂulugﬁrmna\a
[
Landinspektar j.nr.: 3295 Diato: 13, navenber 2006 TEAPIIA T a2 2T N
] ~
“
Signaturforkiaring F— " \\
[ — : Blindt skel, der lkke bortfalder = SN ~ \
Se DS 104 og 198 Ay
M3l elier koordinater, der kun er til brug ved indleegningen pd matrikelkortet, er angivet med klamme. ™,
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Afsaetning af skel — "resultat”...

| overensstemmelse med...

ved uoverensstemmelse med...

- Hvad siger ejerne af de bergrte ejendomme?
- Haevd — ved enighed ejendomsberigtigelse

- Ved uenighed - skelforretning

FARD-medlemsmgde — Skelforretning - den 7. november 2024 — Arhus



Skelforretning, hvorfor

Ved uenighed om skellets placering...

Regelgrundlaget:

Udstykningslovens § 35. En skelforretning kan rekvireres af enhver, der
har en retlig interesse i at fa den rette beliggenhed af en
ejendomsgraense fastslaet. Den, der anmoder herom, hafter for
betaling af omkostninger...

Udstykningslovens § 38. Der kan ikke anlaegges retssag om skels
beliggenhed, herunder som fglge af haevdserhvervelse, fgr der er

afholdt en skelforretning...

Bekendtggrelse om skelforretning...
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Skelforretningsprocessen

For skelforretning

Under skelforretning

Efter skelforretning

Tvist eller uklarhed om skellets
beliggenhed

v

Rekvisition

v

Indkaldelse

|

Forberedelse

|

.

Sagens oplysning

Skelafsaetning

v

Sagsbehandling hos
landinspektgren

A

v

Notering i Matriklen
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Skelforretningsprocessen - fgr

For skelforretning

Tvist eller uklarhed om skellets
beliggenhed

v

Rekvisition

v

Indkaldelse

Landinspektgr og parternes forberedelse:
Undersggelse og tolkning af retskilder
Indhentning og undersggelse af dokumenter
Undersggelse i marken

Habilitet

Landinspektarens indhentning og undersggelse af dokumenter

Matriklen:
maloplys-
ninger,
original 1
matrikelkort,
evt. senere
matrikelkort
0g sags-
dokumenter

Aldre
luftfotos og
topografiske
kort
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Tinglys-
ningen:
oplysninger i
skodet,
tinglyste
aftaler

Kommunen:
tekniske
tegninger/
malinger

Parterne:
fotos,
aftaler, kort,
kvitteringer,
m.m.




Skelforretningsprocessen - under

- | -

Anbefalet og efter reglerne

W
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Skelforretningsprocessen - efter

Efter skelforretning =/

Landinspektgr

Geodatastyrelsen
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Antal skelforretninger pr. ar 1949-2022

R O
90

80
70
60

1949-1969 1970-1981 1990-1996 1997-2010 2012-2022

Fagbladet, Landinspektgren, 2023-6

https://www.epaper.dk/landinspekt%C3%B8rforeningen/fagbladet-fra-2008/2023-6/ Kilde: Geodatastyrelsen
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Skelforretninger pr. ar 1949-2022 — andel af forlig...

T T Ry
100 %
90 %
80 %
70 %
60 %
50 %
40 %
30 %
20 %
10 %
0 %

1949-1969 1970-1981 1990-1996 2012-2022

B Forligsandel " Skelforretning afslutter sagen

Kilde: Geodatastyrelsen
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Skelforretninger pr. ar 1949-2022 — udfald ved domstolene...

CEELERREEEERREEREEREERR PR CERRE R EEEEE PR PR T EEERE PR R EEP R EERREETEET T

Landinspektarens
afsaetning af
skellet 2ndres

B tandinspektarens
alsatning al skellet
star ved magt

1949-1969 1970-1981 1980-1996 2012-2022

Andel af retssager, der ender med, at landinspektgrens
afseetning af skellet star ved magt eller eendres

Kilde: Geodatastyrelsen
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Antal skelforretninger pr. ar 2012-2022

53¢ Antal skelforretninger pr. ar
\)SQ ol
¢o* (\e&
12

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Kilde: Geodatastyrelsen
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Skelforretninger - 2012-2022

Antal skelforretninger pr. ar/afsluttet
ved forlig

160
140
120
100

80

60
40
20

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

i m Antal skelforretninger pr. ar = Afsluttet ved forlig i
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Skelforretninger - 2012-2022

= | perioden 2012-2022 blev 12% (i alt 106 sager) af
skelforretninger indbragt for retten.

= 88% af sagerne afggres endeligt ved skelforretningen, 9%
ved byretten og 3 % ved landsretten/Hgjesteret

= 78% af retssagerne afsluttes pa en made, hvor
landinspektgrens afsaetning af skellet fastholdes

=  Konklusion: at skelforretningsinstrumentet stadig tjener det
patenkte formal, nemlig at aflaste domstolene for deres
. Tiltreeden/farlig ved skelforretning sagsbyrde.

2 Afsluttes ved byretten

B Afsluttes ved landsret eller Hejesteret

Kilde: Geodatastyrelsen
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Skelforretninger - 2012-2022 - omkostninger

120.000

100.000

80.000

60.000

40.000

20.000

2012 2013 2014

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

= Det gennemsnitlige omkostningsniveau inkl. moms pr. skelforretning i perioden

2012-2022

Kilde: Geodatastyrelsen
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Datagrundlag...
Ar Antal skelfor- Antal skelfor.
retninger omkost.
2018 61 11.
2019 82 14
2020 100 11
2021 131 11
2022 152 30




Skelforretning — hvem byder ind?
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Prisstigning:

= Skelforretning — mere omfattende...
= @get dialog med de bergrte parter...
= Retshjzelpsdakning

Antallet af gget skelforretninger:
= (Pgede nabokonflikter...
= Corona...

Den praktiserende landinspektor:
= Formaliseret proces...

FARD-medlemsmgde — Skelforretning - den 7. november 2024 — Arhus



Skelforretninger — behov for justeringer i regelsaettet?

Geodatastyrelsen i “taenkeboks” vedr.:

- Behovet for en praecisering af opgaverne i forhold
skelafsaetning kontra skelforretning

- Overvejelser vedr. prisudviklingen pa skelforretning

- Behovet for revision af bekendtggrelse, vejledning mv.

- Nedsat arbejdsgruppe mellem Praktiserende
Landinspektgrers Forening og Geodatastyrelsen...

-  Resultat???
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Tak for opmaerksomheden...
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